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六大行将于10月25日批量调整存量房贷利率

哪些房贷能调整？到底能省多少钱？
10月12日，中国工商银行、中国农业银行、中国银行、中国建设银行、交通银行、中国邮政储蓄银行六

大国有商业银行发布公告，将于10月25日批量调整存量房贷利率。
除贷款在北京、上海、深圳等地区且为二套房贷款的情形外，其他符合条件的房贷利率都将调整为

贷款市场报价利率LPR-30BP。存量房贷的利率已经低于贷款市场报价利率LPR-30BP的，将不会进行
调整。

央行行长潘功胜表示，银行下调存量房贷利率，有利于进一步降低借款人房贷利息支出，预计这一
项政策将惠及5000万户家庭、1.5亿人口，平均每年减少家庭的利息支出总数大概1500亿元，这有助于促
进扩大消费和投资，也有利于减少提前还贷行为，同时还可以压缩违规置换存量房贷的空间，保护金融
消费者的合法权益，维护房地产市场平稳健康发展。

根据银行发布的信息，此次批量调整只涉及房贷利率加点数的变化，贷款余额、剩余期限、重定价
日、重定价周期等合同要素不变。

同时，各大行针对客户关心的“怎么调”“降多少”“有逾期能调吗”“采取固定/基准利率定价，能否参
与调整”等问题，通过问答的方式作出回应。

【解读】

存量房贷利率如何调整？
根据公告，此次调整针对商业性个人

住房贷款，将对存量房贷（包括首套、二套
及以上）利率实施批量调整。

其中，北京、上海、深圳等地区利率高
于LPR（贷款市场报价利率）减30个基点
的首套房贷和其他地区利率高于LPR减
30个基点的全部存量房贷统一调整至
LPR减30个基点。

在目前存在新发放商业性个人住房
贷款利率加点下限的北京、上海、深圳等
地区，二套及以上房贷利率高于相应政策
下限的统一调整至当地相应政策下限。

同时，可纳入批量调整的贷款须为浮
动利率定价方式，对于固定利率和基准利
率的贷款，须先转为浮动利率再进行调整。

此外，北京、上海、深圳等地区的二套
及以上且当前符合首套房标准的存量房
贷客户，可向银行申请将贷款调整为首套
房贷款。

利率调整什么时候生效？
符合条件的存量房贷，客户无需申

请，各大行将于2024年10月25日集中调
整，存量房贷利率下调将于调整当日生
效，生效日起按新的利率加点幅度执行。

存量房贷利率调整后，银行将通过短
信告知客户利率调整结果，客户也可在通
过手机银行、微信小程序、官方客服、营业
网点等线上和线下渠道查询。

应当注意的是，银行层面的统一批量
调整仅涉及利率加减点，最终调整后的利
率如何还取决于10月21日公布的LPR
报价。因此，广大金融消费者还应关注合
同中约定的重定价日。

公积金贷款和组合贷利率能否下调？
这次存量房贷利率调整不涉及公积

金贷款，但是公积金组合贷中的商业性个
人住房贷款部分，也会进行调整。另外，
此次存量房贷利率调整只针对商业性个
人住房贷款。商用房（含商住两用房、商
铺等）贷款也不在此次调整范围内。

贷款符合调整条件但有拖欠，能调整
吗？

中行表示，本次存量房贷利率调整，不

良类个人住房贷款也将一并进行下调。
建行表示，该行充分考虑有拖欠客

户的实际还款困难，减轻还款压力，本次
一并纳入批量调整。希望能帮助您早日
恢复到正常还款的信用状态。如您仍有
困难，可与贷款经办机构联系，协商变更
还款计划。

预约了提前还款，还可以享受此次利
率下调的政策优惠吗?

工行表示，这里要分三种情况。
情况一：如尚未完成扣款，您可撤销

提前还款申请，只要符合此次调整条件，
即可进行利率调整；

情况二：如已完成部分提前还款扣
款，只要符合此次调整条件，剩余本金部
分可进行利率调整；

情况三：如全部贷款已结清，则无法
进行利率调整。

银行是否对本次利率调整收取费用？
各家大行均明确表示，本次存量房贷

利率调整过程中，不收取任何费用，也不
委托任何中介机构办理。

符合条件的存量房贷无需主动申请

多家银行提示严禁贷款炒股

据央视报道 股市行情近期火爆，多家
银行近日发布声明，严禁信贷资金流入房
市、股市等领域，一经发现将提前收回贷
款。业内人士提醒投资者，银行信贷资金
不能违规进入股市仍是金融监管坚持的红
线，投资者应合法合规使用信贷资金。

近日，广东陆河农商银行发布关于严
禁信贷资金流入房市、股市等领域的声
明。该行表示，根据国家金融监管部门关
于信贷资金的有关规定，消费类贷款资金
不得违规流入房地产市场，不得用于股票、
期货、金融衍生品投资，以及国家有关法
律、法规和规章禁止的其他用途。如客户
将信贷资金违规流向前述领域，一经发现，
该行将提前收回贷款。

福州农商银行发布声明称，近期股市
回暖势头强劲，但务必牢记贷款资金严禁
涉足股市、债券、期货及理财市场。同时，
严禁将此资金用于房地产投资或偿还非经
营性贷款。一经发现将提前收回贷款，请
确保资金用途合规使用。

据不完全统计，10月8日以来，各地已
有超过30家农商行、村镇银行、农信社密集
发布严禁信贷资金流入股市的公告，目前
尚未有国有大行、股份行等发布严禁贷款
资金违规流入股市的公告。事实上，银行
信贷资金流入股市一直以来都是监管红
线。监管持续加码之下，年内已有多家银
行因信贷资金违规流入股市等限制领域而
领到罚单。

【释疑】 调整只针对商业性个人住房贷款

固定/基准利率定价的房贷这次也可
以调整吗？

可以。对于当前为固定/基准利率定
价的贷款，需要先主动申请转成浮动利
率，然后再进行存量利率调整。

举例说明，如当前首套房贷执行固定
利率定价，利率为4%，在10月15日申请
转换为浮动利率定价，由于申请转换时的
5年期以上LPR为3.85%,转换后利率为
LPR+15BP，10月25日实施利率批量调
整将统一调整至LPR-30BP。

住房贷款为二套房贷款，可以进行利
率调整吗？

符合条件的首套、二套及以上存量商
业性个人住房贷款都可以进行批量调
整。如贷款不在北京/上海/深圳等地区，

由于首套房和二套房贷款利率下限一致，
则无需申请“二套转首套”，银行将批量进
行利率下调。

如贷款在北京/上海/深圳等地区且
已符合二套转首套住房贷款标准，可以
联系贷款经办行申请“二套转首套”，审
批通过后可享受更为优惠的首套房贷款
利率。

此次利率调整后，我的房贷利率能降
到多少？一个月能省多少钱？

如果房贷为浮动利率定价、当前利率
高于 LPR- 30BP，房贷利率将调整为
LPR-30BP（北京、上海、深圳等地区二套
房贷款除外）。

举例说明，小李在某一线城市有一套
住房，当前房贷利率为LPR+55BP(贷款发

放时首套房贷利率政策)，即4.4%，调整后
房贷利率为LPR-30BP，假设5年期以上
LPR保持 3.85%不变，重定价后利率为
3.55%（3.85%- 0.3%），比调整前下降
85BP，即0.85%。以贷款金额100万元、
25年期、等额本息的房贷为例，调整前每
月还款约为5502元，调整后每月还款约
为5033元，小李每月可节省支出约469
元，总共节省利息约14.06万元。

我的房贷当前利率为LPR-40BP，还
能参加这次调整吗？

房贷利率等于或低于LPR-30BP的
已享受当前政策下的最优惠利率，不在此
次调整范围内。

我和朋友的贷款都在同一个城市，也
都是首套/二套房浮动利率的贷款，利率下
调后为什么会不一样？

除贷款在北京/上海/深圳等地区且
为二套房贷款的情形外，其他符合条件的
房贷利率都将调整为LPR-30BP。由于
此次利率调整仅调整LPR加减点，并不调
整贷款重定价日，并且不同客户贷款重定
价日不同（可能是次年1月1日，也可能是
贷款发放日），贷款利率在批量调整时可
能未重定价，贷款采用的5年期以上LPR
值（定价基准）有4.2%、3.95%、3.85%三种
可能，使得存量房贷利率批量调整后可能
会有所差别。到了贷款重定价日，贷款进
行重定价后，参加此次批量调整的贷款利
率将调整至同一水平。

综合新华社、央视、《经济日报》报道9月21日拍摄的山东省滕州市城市面貌（无人机照片）。 新华社发
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