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武汉晚报讯（记者冷靖华）楼市
新政连续发布，市场反响热烈。连日
来，记者走访武汉多家楼盘，了解新
政后带来的市场变化，关注购房人群
结构和需求的变化，发现改善性住房
需求量大，特别是三房及以上户型更
受购房者欢迎。

“国庆节后，不少来看房的人更
青睐三房及更多房间的户型，有些更
是对储物间、书房等空间功能有所要
求。”10月18日，洪山区保利·涧山观
奕项目营销负责人张隽源说。

当天中午，记者在保利·涧山观
奕销售中心看到，12套桌椅中已有8
套坐了咨询的看房人群，且看房人的
咨询时间也很长，一般都在1个小时
以上。部分市民还前往样板间参观，
成交意向比较明显。

“今天一天就有 30多组客户看
房，虽然比不上国庆假期的盛况，但
相比节前的来访人数已经翻倍了。”
张隽源介绍，9月底新政陆续发布后，
项目来访量就不断上升，日均来访量
仍达到30多组，说明大家对房地产市
场的信心在逐步恢复。

记者采访发现，新政后新看房的
人群看房比例在上升，且对选房要求
更明确。

“新政后，新看房人群比例在上
升，从原来占比不到30%上升到超过
50%。”张隽源介绍，保利·涧山观奕是
改善型项目，目前80%的看房人群均
为改善性购房人群。新政出来前，不

少人都处于观望状态，此前成交周期
约为半个月到一个月内，但新政后成
交周期明显缩短，现在一周内成交人
数占六成，“犹豫的人出手更果断了”。

根据项目看房人群数据分析，从
年龄来看，来看房的人多为25岁—
45岁之间的中青年；从范围来看，以
项目周边工作或居住的人群为主；从
工作性质来看，主要有附近高校教
师、医护人员及一些私企业主或企业
中高管等。

张隽源认为，改善性购房人群，
具有一定的购买力，对房间的要求也
更加明确，比如需要三房还是四房，
得房率是多少，是否有储物间，厨房够

不够大，小区容积率有多少等因素，都
会考虑得更加全面，“比如我们142平
方米的四室两厅户型因四面宽南向设
计、得房率高，还专门设计了储物间，
就格外受青睐，成交率最高”。

武汉城建招商未来中心也吸引
不少首置或首改人群的青睐。虽是
正中午，但在该项目的销售中心还是
坐了七八组前来看房的人。置业顾
问介绍，今年国庆假期项目来访550
组，成交 150套，成交金额 3亿。其
中，以一孩或两孩改善型家庭居多，
特别是100平方米三房至170平方米
四房的首改或改善型户型成为购房
热门面积区间，成交客户多为企业高

管、事业单位等高知人群。
“我们项目虽然还没开盘，但每

天咨询看房的人不在少数，且多为改
善性需求人群。”福星惠誉铂雅府置
业顾问介绍，来访人群主力年龄在
30岁至40岁，大部分为周边居住或
工作人群，对居住品质要求较高。项
目处于中心地段，周边配套优质学
校，再加上户型和园林环境等都是客
户关注的重点。

中指研究院（华中）市场研究中
心主任李国政分析，新政对改善性购
房人群来说是一大利好。存量房贷
利率首次下调，大大降低利息支出，
为存量客户减轻负担。同时不再区
分首套二套，最低首付比例一律下调
到 15%，首付压力也减小。照此推
算，总价400万元的一套房源，已偿
清首套房贷款的二套房购房者，其首
付款由之前的100万元降至60万元，
按30年等额本息的还贷方式，每月仅
增加约1700元的还款额。

新政的连续落地明显激活了改
善购房人群的消费热情。记者从相
关部门了解到，今年前三季度，120平
方米以上户型销售套数占到总量近
四成。尤其是主城区新上市项目，以

“第四代”为代表的高品质住宅销售
热度一直不减，恺德雲麓、中海东湖
玖章、招商武昌序、城投金沙府、建发
璞玥等项目开盘去化率均在八成以
上，充分体现了政策的利好效应，很
好地拉动了市场的活跃度。

武汉晚报讯（记者宋磊 通讯员王
欣 叶琳 朱思亦）在电表上加装智能监
测功能，一旦家中电器出现异常、小区
充电车棚发生短路等状况，能发出预
警。日前，国网武汉供电公司在江岸区
东立国际小区进行了电动车充电棚及
部分居民电源AI监测试点建设，为居
民用电建起“执勤岗哨”。

“东立国际小区26栋住户家中出
现用电异常”，10月16日上午10时许，
二七街道操场社区网格员高晶的手机
收到辖区居民刘女士家有电器发现异
常电流的低风险预警。于是，高晶约上
国网武汉供电公司进驻该小区的红领
驿站工作人员到刘女士家上门查看。
经检测，问题出在微波炉的插线板上，
随即进行了安全用电处理。

居民家中的用电异常问题如何被
及时预警的？在刘女士家所在的楼层
的电表箱里，记者看到，电表后端加装
了一个带显示屏的设备，上面滚动着电
流、电压、设备温度等数据信息。

“这个设备叫AI断路器，它就像是
医生的‘听诊器’，我们可以靠它给电力
设施远程‘听诊体检’。”国网武汉供电
公司江岸供电中心二七供电服务站副
站长姚龙介绍道。

“除了能够常规监测电流电压情况
外，还能通过‘电流指纹’技术详细识别
家中各种电器的使用情况。”姚龙告诉
记者，不同的家用电器在用电时会产生
不同的波段，这些特殊的波段就像是人
的指纹一样，可以根据智能系统来分析
家中不同电器的使用情况，对故障原因

和隐患精准排查。
这个AI断路器还能监测小区电动

车集中充电棚的用电安全。在东立国
际小区电动车集中充电棚里，记者看到
车棚上方的电表箱里多了一个外形类
似空开的设备。

“这个AI断路器能够24小时监测
充电棚里的电流电压情况，如果出现短
路、过载、过流、过压等情况，都会在后
台进行报警。”姚龙介绍，系统还会将故
障分为三个等级，如果是中高等级的风
险，会通过短信告知社区网格员。

高晶觉得很方便，“以前，充电车棚
主要靠物业和社区工作人员进行巡查，
现在有了这套系统，可以防患于未然，
大大减轻了我们的工作压力”。

目前，这批AI断路器在东立国际

小区2个充电棚和29户居民家进行试
点，未来还将进一步推广。据了解，“电
流指纹”技术除能监控电路故障，还能
帮助居民分析家中高耗电老化电器，并
辅助社区网格员对于独居老人、长期无
人居住的空置房屋等进行安全管理。

改善性购房需求增大

三房户型更受购房者欢迎

某楼盘销售中心坐了不少咨询买房的人。 记者冷靖华 摄

小区电表有了“AI岗哨”
发现用电隐患自动“报警”

接收到AI断路自动预警，供电人员
在居民家中发现插线板隐患。


