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武汉晚报讯（记者冷靖华）8月8日，
武汉房地产经纪与租赁协会最新数据显
示，2025 年 7 月，武汉二手住房成交
7605套，环比6月增长3.43%，与去年同
期基本持平。业内专业人士分析认为，
该数据可看出7月仍延续了二季度以来
的回暖态势。

8日上午，优居武汉·住上房茶码头
店内一片繁忙。经纪人或与客户一对一
沟通需求，或整理房源信息联系房东，电
话声与交谈声交织。

“最近每周都有不少客户进进出出，
比去年同期多了很多。”店长柯尊伟介
绍，7月门店来访量达45组，同比增长
55%，成交量8套，同比增200%，“刚需客
户占比45%，主要看中小户型和交通配
套；改善型客户则更关注面积和小区环
境，还有些重视配套环境的改善型购房
人看中规划中的地铁或商业中心区域”。

“我主要看重今年地产政策红利和
这个楼盘的地段优势。”刚在武昌区购入
一套105平方米三房的购房人李悦，是本
轮回暖的典型缩影。这位32岁的互联网
从业者，最近终于和丈夫结束了三年租

房生活，选择购买二手房，“新房交房时
间不确定，租房周边配套也不完善，买二
手房就正好不用考虑这些问题。房贷利
率下调后，月供省了近千元；契税优惠又
节省1万元，压力小了很多”。

柯尊伟透露，7月门店成交以房龄10
年内、交通便利的房源为主。“这类房子
质量有保障，居住舒适，虽然行情未达高
峰，但性价比凸显。”他观察到，除刚需
外，改善型需求占比25%，部分业主借市
场活跃期置换房产，而学区房因政策调
整和人口变化，转手难度增加。

武汉房地产经纪与租赁协会发展研
究中心负责人明晶晶分析，当前二手房
市场已从“学区驱动”转向“居住属性”，
随着交通、商业配套完善，稳中缓升态势
有望延续，购房人信心正逐步恢复。从7
月成交数据来看，洪山区、汉阳区等次新
房集中区域成交活跃，100平方米左右三
房、地铁出行便利的房源仍是主流，学区
房热度则因政策调整和需求变化出现降
温。洪山区高校聚集、产业升级吸引年
轻人，武昌区配套成熟，江岸区商业发
达，共同支撑了区域活跃度。

在房产中介门店，市民前来了解二手房项
目情况。 记者冷靖华 摄
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