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规划更灵活：楼盘鼓励
“小而美”，建筑高度可弹性
微调

《若干意见》明确，新增居住
用地将优先布局于轨道交通站
点、就业中心和公共服务中心周
边，促进“职住交服”空间协同，让
通勤、生活更加便利。

在供地策略上，活跃板块稳
定供应，潜力板块先完善配套，高
库存板块则适度收紧，并推行“小
步快跑、高频少量”的供地方式，
避免集中扎堆供应。同时鼓励

“小而美”的住宅用地出让，支持
多元化、高品质住宅产品开发。

为了让小区有更好的空间品
质，文件提出了一项灵活措施：因
提升公共服务设施水平、增加公
共活动空间等正向优化需要，在
满足城市天际线、景观视廊等刚
性管控要求的前提下，建筑高度、
密度等非刚性指标可进行局部优
化，调整幅度原则上不超过20%。

这意味着，开发商有动力设
计出错落有致的楼栋布局，你家
的采光、视野和小区整体环境都
可能因此受益。

社区更贴心：配套“看人
下菜”，公共服务设施可“留
白”

未来的社区公共服务将告别
“千篇一律”。《若干意见》将配套
设施分为基础保障型、品质提升
型和特色引导型三类，并根据社
区人口结构精准配置。

例如，老年人占比高的社区，
日间照料中心、长者食堂等按
1.5—3倍系数增加，并丰富社区
日间照料中心、星光老年之家、长
者食堂等功能；

婴幼儿和儿童集中的社区，
养育托管、早教中心、“四点半学
堂”等服务设施，也按1.5—3倍系
数加码；

青少年聚集的区域，则按照
1—1.2倍系数提升青年发展服务
要素，鼓励建设集生活、工作、娱
乐、学习于一体的青年社区，并嵌
入就业指导、创业服务等功能。

一个颇受关注的创新是“公

共服务设施功能留白”——新建
社区配套的移交类公共服务设
施，可预留不超过30%的建筑面
积作为弹性配套面积，暂不明确
用途，待项目移交后由街道根据
居民实际需求灵活确定功能。

房子更舒心：阳台不限
制进深，户型可“全生命周
期”变化

在住宅设计层面，《若干意
见》给出了多项突破性政策。

阳台和半开敞空间：入户花
园、景观阳台等半开敞空间，进深
不大于2.4米且总面积不超过套

内建筑面积20%的，按一半面积
计算容积率。更关键的是，连续
开敞率不低于40％的主景观阳台
不限制进深——你可以拥有一个
2.5米甚至3米深的大阳台，用来
种花、健身、喝茶，都不再受制于

“进深超标算全面积”的老规矩。
全生命周期可变户型：鼓励

采用可变墙体、推拉门等设计，减
少相邻房间之间的剪力墙等结
构，让房间数量可以根据家庭阶
段灵活调整。这就相当于，新婚
时可以是宽敞的大两房，有了孩
子隔出一个儿童房，老人来了再
改一个卧室，房子就像有了“成

长”的能力。
健康与智慧配置：鼓励配备智

能联动的新风系统，建议层高不低
于3.1米；东向、西向卧室和起居室
推荐安装可调节遮阳装置，减少西
晒困扰；采取有效措施提高外窗、
楼板、管道的隔声性能。

旧楼可“重生”：危旧房
原拆原建，加装电梯免规划
许可

针对存量老旧住房，《若干意
见》给出了实实在在的解决方案。

在城镇危旧房改造方面，支持
业主自主更新、自筹资金“原拆原
建”，无需先行注销产权。在满足
厨厕面积标准、补充必要的市政和
公服设施、公共安全设施的前提
下，地上建筑面积可适度增加，原
则上不超过30%。这意味着老楼
拆了重建，不仅能解决结构安全问
题，还能改善厨厕狭小等历史遗留
问题，且产权性质不变。

加装电梯也将进一步简化。
广州将推广“成片连片、成批集
中”加装电梯模式，经政府联合审
查后免于办理规划许可。以后老
楼加梯，不用每家每户单独跑规
划许可证，进度更快，国企兜底也
更有保障。

质量有保障：防水质保
延长至10年，智能家居纳入
保险

《若干意见》在质量监管方面
也有创新。鼓励保险公司推出

“好房子”综合保险，将防水工程
等关键部位的质保期延长至10
年，并将交付的智能家居设备纳
入质量保障范围。保险公司会从
设计、施工到运维全程参与质量
安全排查——因为出险要赔钱，他
们有动力替业主盯紧施工质量。

同时，探索为每套房子配备
数字版“使用说明书”，包含检测、
管线、设备、材料等信息，装修时
不用再瞎猜墙里哪里走了电线。

可以预见，随着政策落地，
“安全、舒适、绿色、智慧”的“好房
子”在广州将不再是少数人的奢
侈品，而会成为越来越多家庭的
日常。 据《南方都市报》

在“好房子”建设工程中冲劲十足的广州香江1号项目。 受访者供图

广州“好房子”28条新规落地
阳台不限进深，家里墙壁可“移动”，老楼加电梯免办证

今后在广州买房，你可能会发现：阳台进深不再被严格限制，家里的墙壁可以“移动”以适应不同人生阶段，老旧小区加装电梯

免去了跑规划许可的麻烦，甚至住了几十年的危旧楼也能由业主自己掏钱原拆原建。这些变化，都源于最新发布的一份重磅文件。

近日，广州市规划和自然资源局、广州市住房和城乡建设局联合印发《关于支持高品质住宅建设的若干意见》（以下简称《若干

意见》），从规划引领、社区配套、建筑设计、质量监管四大维度提出28条具体举措，推动“安全、舒适、绿色、智慧”的“好房子”建设，

让市民从“住有所居”迈向“住有优居”。

广州越秀区水荫南社区加装
的电梯。 图据《南方都市报》

广州鱼珠隧道工程首批管节
精准就位。 新华社发


