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武汉晚报讯（记者冷靖华）
油烟熏染的老式厨房变成开放
式中西共用厨房，老旧卫生间变
成干湿分离的新浴室……近日，
武汉秒买房、贝壳、自如等房地
产经纪企业或租赁企业，在城市
更新的理念下自行出资对老房
子进行改造，让改造后的老旧二
手房成为市场上或卖或租的“香
饽饽”。

20日，记者走进江岸区兴业
路秀泽园小区一套刚刚改造好的
124平方米二手房。一进房，就
看到明媚的阳光洒满整个客厅，
每间房光线都很通透。“原来的设
计格局不合理，采光差，艳阳高照
的好天气，屋里却暗得像阴雨
天。”房东张先生告诉记者，在经
纪门店挂90万元，空置半年都没
能成交。

“我们拆除了非承重墙，优
化行走动线，调整房间格局。”华
中秒买房市场总监丁先荣介绍，
经过改造的项目带看量平均提
高 2—3 倍，去化周期缩短一
半。就拿秀泽园项目来说，改造
前一个月仅5组带看，改造后两
天带看19组，并迅速成交。“与
房东协商改造后，商定的预期成

交价为93万元，最终成交价却达
到105万元，溢价部分覆盖了改
造成本。”

“我们在改造中针对不同人
群的需求进行量身设计。”设计师
李亚函介绍，刚需家庭注重动线
合理和采光通透，有孩家庭关注
适幼化和安全环保，养老家庭则
看重适老化和动线简单。“我们还
把四代宅的亮点也融入老房改造
中，比如空间可变、全屋定制收
纳、节能环保材料、智能家居等，
更受市场欢迎。”

记者在采访中得知，不仅二
手房销售因老房改好房而变火，

租赁市场也同样被带热。
在自如珞珈雅苑的公寓项

目，只见房间采用白灰色主墙面
搭配温润木作的设计，标准化柜
体与床区契合，兼顾储物与舒
适。“二手房租赁一般有或长或短
的空置期，但这套公寓租金虽不
便宜，却几乎没空置过，每次一挂
出来就被锁定。”武汉自如营销总
监张义元介绍。

“改造后的房子明显更受欢
迎，成交周期也更短。”贝壳省心
租供应链负责人龚德相介绍，海
天大厦有套老旧公寓，空置近半
年，租金降至每月500元都无人

问津，他们对其进行修复和轻改
造后，月租从 500 元涨到 1000
元，仅12天就成功出租。

“老房改造，不是跟风，而是
看到了市场的真痛点。”武汉房地
产经纪与租赁协会发展研究中心
负责人明晶晶分析认为，目前武
汉二手房市场有许多老旧房屋因
户型陈旧、装修老化，难以吸引购
房人或承租人，通过“老房改造→
好房再售或出租”的模式，能满足
大家对高品质居住的需求，也能
加快成交，提高存量房市场的流
通率，“老改好”模式也符合城市
更新的政策导向。

二手老房改成精装好房带热市场
看房量翻倍，成交周期更短

改造后客厅看起来大气简约又明亮。 记者冷靖华 摄 房屋改造前光线昏暗。（资料图片）

武汉晚报讯（记者宋磊 通讯
员刘静怡）时已入汛，记者来到长
江新区大小南湖片区府澴河流域
一施工现场看到，空旷郊野上，绵
延的堤防如一条长龙，卧于天地
间。这里是长江新区府澴河出口
河段综合整治工程二、三期项目，
正向4月30日完成新建堤防合
龙全力冲刺。

作为武汉市重点水务民生工
程，府澴河出口河段综合整治工
程建成投用后，将优化行洪格局，
增强区域排涝能力，改善流域水
生态环境。该项目一期工程已于
2022年 7月完工，二、三期预计
在2027年完工。

施工现场，人机繁忙。记者
看到，一座30余米高的“厂房”矗
立于排水渠之上，这是新建的斗
马河泵站。远处，压路机、推土机
来回穿梭，夯实土方，一道堤防横
亘于地平线上。

项目建设方、武汉长江新区

集团有限公司业主代表曹俊介
绍，项目将沿府澴河出口，在谌家
矶北堤至张公堤之间，修建一条
总长5.66公里的堤防。

“‘疏’府澴河出口河段，‘堵’
朱家河与长江、府澴河进出口，

‘疏’‘堵’间，将提升长江新城起
步区区域防洪排涝能力。”曹俊指

着项目示意图，向记者介绍，朱家
河呈“几”字形流向，在极端汛情
下，迂回的河道不利于行洪。项
目新建斗马河泵站和朱家河进、
出口闸，在汛期长江、府澴河水位
上涨之时，既可关闭进、出口闸闸
门，防止长江、府澴河来水，又可
启动斗马河泵站排水，提升该区

域防洪防涝能力。
斗马河泵站机房内，项目施

工方、中国一冶现场负责人李爱
武指着4台全新的排水泵机组告
诉记者，它们抽排能力强大，全部
开启时，能达到80立方米/秒的
抽排效果。泵站2楼一间工作室
大屏上，泵站三维模型翻转滚动，
实时数据闪烁跳跃。李爱武说，
泵站抽排设备已接入智慧化管理
平台，在泵站中央控制室内，工作
人员可随时调整、查看泵站设施
运行情况。

该综合整治工程还是一项景
观工程。曹俊介绍，堤防和排水
设施建成后，项目还将实施片区
整体复绿，将建设10公里绿道，
沿途的滨水栈道和林间步道等，
实现人车分流、快慢分离，无缝衔
接城市路网与公共交通。全面建
成后，将给沿岸居民带来一处风
景优美、生态休闲的滨河公园。

目前，斗马河泵站已完成主
体建设和设备单机调试，堤防高
程已提升至接近28米，均将于4
月30日基本建成，并具备防汛功
能。项目的建成投用将提升谌家
矶片区防洪标准。

府澴河综合整治工程新建堤防月底合龙
全部建成后还将带来一处生态滨河公园

府澴河出口河段综合整治工程二、三期项目效果图。 建设方供图


