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武汉晚报讯（记者冷靖华）5
月5日，2026武汉春季房交会虽
接近尾声，但仍不时有购房人到
政策咨询台了解楼市相关政策，
尤其是优化后的住房公积金使
用政策引起不少人的兴趣。于
是，记者又实地探访武汉多家经
纪门店，发现该政策对二手房的
规定有极大的利好作用，带火了
武汉二手房市场。

上午11时，记者走进百居易
汉阳华府店，店长刘骏正忙得不
可开交。“新政实施后，门店来的
人就变多了。”刘骏说，“以前，老
旧小区、学区房源因房龄问题贷
款受限，很多客户只能望而却
步。现在取消二手房贷款房龄
分级限制，这些存量房一下子被
盘活了，可交易的房源大幅增
多。”

刘骏介绍，新政统一贷款比
例，购房首付下降，刚需和改善
型看房客显著增加，门店咨询、
看房带看量环比上涨三到五成，
老小区、优质学校刚需房咨询带
看热度最高，“成交量也在持续
回升，来访转带看、带看转成交
效率明显提高，成交量环比上个
月增长超两成”。

“95后”女生陈雨薇是此次
新政的受益者。她看中汉阳区
一套配套成熟、临近地铁的两居
室，总价105万元，但因房屋房龄
较老，按照以往公积金政策，需
首付42万元。“优化后，二手房贷

款不受房龄限制，首套房首付比
例大幅下调，现在我买这套房首
付降至21万元。”陈雨薇说。

随后，记者又来到安个家滨
江苑三期店，店里十分热闹，10
多位经纪人忙进忙出。“原来老
房子首付高、难用公积金，新政
优化后降低购房门槛，提升了购
房人的购买信心，加速了老房子
的流通。”店长阙秋芬说，去年门
店月均成交8套，现在提高到了
20套，带看量也增长三成。

据武汉房地产经纪与租赁
协会统计数据显示，公积金新
政出台后，武汉二手房市场持
续升温，主要经纪机构日均带
看量升至4124组/天，较出台前
增加 12.35%，二手房成交量则
增加18.69%。

武汉房地产经纪与租赁协
会发展研究中心负责人明晶晶
分析，公积金新政取消贷款比例
按房龄分级的限制，大幅降低老
旧二手房的入市资金要求；此前
仅“卖旧换新”可享首套待遇，现
在“卖旧换旧”同样按首套执行；
还有异地贷款放开户籍限制、危
旧房改造参照首套政策等，进一
步激活了二手房流通。购买老
旧房产的群体往往收入偏低、对
首付敏感，新政有效缓解了购房
初期的资金压力，盘活了城市存
量住房资源，促进梯级消费循
环，体现了公积金政策对合理住
房需求的精准支持。

购房门槛下降，成交量环比增长两成

公积金新政带火武汉二手房市场

武汉晚报讯（记者冷靖华）5
月5日，记者在2026武汉春季房
交会上观察到，“抬板楼盘”成为
众多购房者与业内人士热议的焦
点，武汉新房市场正迎来居住品
质再次升级。

近年来，天津、杭州、上海、苏
州等城市出台明确政策，符合条
件的架空停车及配套空间可“不
计入容积率”。抬板住宅在这些
城市加速落地，成为住宅产品创
新的重要方向。

今年初，武汉市出台《关于进
一步促进本市住宅品质提升的若
干意见》，明确支持新建住宅将车
库设于半地下室或首层抬高层，
其建筑面积不计容积率、泊位纳
入配建指标。这一政策为开发商
创新住宅设计提供了有力支持，

也推动了抬板楼盘在武汉的密集
入市。

抬板住宅，是一种将主要居
住生活层整体抬升至地面以上的
建筑形式，其下方形成连续、开放
的架空空间，可统筹布置停车设
施、设备用房及社区配套功能。

中指研究院（华中）市场中心
主任李国政介绍，对购房者而言，
获得不计容的阳光车库、高挑空
会所及园林景观，实际得房率会
有所提升。车辆不用停在潮湿阴
暗、通风差的地下车库，实现地上
架空停车，人车分流更优化；住宅
首层离地高4—6米，低楼层告别
了采光差、私密性弱、潮湿的困
扰；释放出的地表空间可用于打
造下沉庭院、架空层会所等立体
微景观，居住体验从“看花园”升

级为“在花园中穿行”。
记者从房交会上了解到，近

期密集入市的抬板楼盘引起不少
购房人的兴趣。招商长江序将
2.7米的抬升高度与一线滨江景
观资源相融合，并叠加约3500平
方米的垂直会所，集合恒温江景
泳池、空中健身房、高压氧舱、私
宴厅等功能。汉阳内环的金地知
音乐府，通过整体抬升约4米的
创新设计，打造“架空抬板+下沉
庭院+空中园林”的垂直生态体
系。白沙洲武汉城建·白沙嘉序
以“浮岛花园”为主题，通过立体
空间、生态艺术与多功能分区的
融合，打造全新的功能和居住空
间。

抬板楼盘的兴起，不仅为购
房者带来更优质的居住选择，也

为房企提供了新的发展机遇。
“我们采用抬板设计，将整个

居住层整体抬升，实现‘板上居
住、板下停车’的垂直分层，提升
社区公共空间品质。”招商长江序
现场负责人介绍。

房交会上一家房企工作人员
透露，利用抬板设计，能多出一整
层打造阳光车库、下沉会所、架空
园林等配套，可降低开发的成本
压力。

李国政认为，抬板楼盘的出
现是政策引导、市场需求与产品
创新共同作用的结果。减少地下
工程施工量，可降低成本，缩短建
设工期，有助于企业提高投资开
发效率。同时，抬板设计有效破
解了传统住宅的诸多痛点，提升
了居住的舒适度和私密性，通过
立体化的社区空间格局，为居民
创造更丰富的生活场景，满足了
居住品质的要求。

武汉新房再升级 抬板楼盘密集入市

不少逛展人前来政策咨询台咨询楼市相关利好政策。 李永刚 摄

经纪人正在带购房人看二手房。 记者冷靖华 摄


