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十年深耕老工业基地
从“纸城”到兑现力大城

广州造纸厂曾被称为“纸
城”，周边近百万平方米的社区承
载了一代人的工作与生活。环保
搬迁后，这片片区一度面临“人去
厂空”的隐忧——这是中国老工
业基地转型的普遍难题。

在连片开发思路下，广纸新
城布局了星汇海珠湾、海玥、熙悦
江湾等项目，覆盖从刚需到改善、
从住宅到商办的全系产品，构成
了一个约120万平方米的滨江大
社区，近7000户、约3.8万人在这
里安家。

配套的兑现力是检验城市更
新的硬指标。交通出行方面，今
年4月，全长1.2公里的滨江步道
已贯通，业主傍晚漫步江边，可尽
览珠江后航道开阔景致。商业配
套方面，广纸天地荟和海珠湾约
300家底商构成了便捷的生活网
格，业主下楼就能找到便利店、生
鲜超市和餐饮店；由旧造纸车间
改造的广纸悦+SPACE城市会
客厅也已正式开放，定期举办绘
画工坊、手作体验等多元活动，同
时配备专业健身房、休闲书吧等
生活功能区，成了居民“愿意去、
还想去”的公共客厅。

正在热销的熙悦江湾楼盘，不
仅坐拥双地铁便利，更直接受益于
滨江步道贯通、滨江商业体落地及
内部路网完善。业主收楼之际，即
可同步享有焕新滨江生活，这正是
广纸兑现力的鲜活注脚。

从滨江一隅到战略支点
广纸为何是“必选项”

广纸片区的战略价值，从官
方文件中可窥一二。《广州市海珠
区国土空间总体规划（2021—
2035年）》明确“重点围绕琶洲、
新中轴线、广纸等片区，推动地上
地下一体化发展”。将广纸与琶
洲、新中轴线并列重点推进，其战
略分量不言而喻。2026年的广
州市两会上，海珠区进一步明确：

“十五五”时期将优化提升“一区
一谷一圈一轴一环一带”六大片
区空间能级，其中“一圈”即海珠
新活力文商旅融合圈，正是广纸

所在板块，这里将打造为“广州历
史文化传承地和品质消费体验
地”，集文商旅融合、宜居宜业于
一体。

产业红利的注入为广纸带来
了更实质的发展动能。2024年
以来，海珠区率先打造“后航道服
务型制造创新带”，累计落地近
100个服务型制造企业项目，重
大的产业载体和发展空间相继落
成。大量产业人口涌入后航道，

居住需求随之激增。而广纸片区
作为后航道核心腹地，恰好承接
了这一波职住平衡的红利——产
业人群在此安家，既能短途通勤，
又能享受成熟的滨江生活配套，
成为产城融合最直接的受益板
块。

广纸片区还承载着独特的文
化战略价值。早前的规划方案已
明确“广船、广钢、广纸工业遗址
片区统筹规划”，将相对应的文物

共同形成滨江历史文化门户。广
纸作为其中唯一同时具备珠江一
线滨江资源、广东省文物保护单
位南石头监狱遗址（大革命红色
史迹）、百年近代工业遗产以及双
地铁TOD节点的综合性地块，其
稀缺性在存量更新片区中难以替
代。

广州难度最高的综合地块
有别于传统大拆大建

广纸片区涵盖旧厂、旧村、旧
城三类用地，权属复杂、遗存众
多、诉求多元，是广州城市更新中
难度最高的综合地块之一。近十
年，这里逐渐形成了一套有别于
传统大拆大建的路径。

一是将工业遗迹“留”进日
常，完整保留5处不可移动文物、
28处工业文物线索，让大烟囱、煤
仓、皮带廊成为广纸历史公园和
社区商业街的有机组成。曾任广
纸工会副主席的谢丰成说：“这些
根留住了，走在这里心里踏实。”
二是将封闭岸线“还”给市民，自
筹资金打通南边路、南石路，今年
4月全长1.2公里的滨江步道全线
贯通。三是将缺失功能“补”到宜
居标准，开展土壤修复，片区绿地
率提升至30%，落地超200项公
建配套，旧造纸车间改造的悦+
SPACE成为居民公共客厅。四
是将运营思维“嵌”入开发全程。

可以发现，广纸的更新模式
与广钢新城多开发商分割开发建
设的路径形成鲜明对比——由一
个责任主体统一运营城市底盘，
背靠十年成熟大城氛围，这可避
免碎片化博弈，确保了蓝图落地
的步调一致。当制度设计与市场
实践能够顺畅衔接，当历史保护
与开发建设不再是非此即彼的选
择，城市更新才能真正从点状突
破走向系统升级。

从为国造纸到为民筑家，广
纸片区的蝶变证明：城市更新的
真正价值，在于既能留住历史的
温度，也能承载未来的重量。而
这份价值的最终实现，需要政策、
市场与社会在各自的轨道上精准
耦合，共同书写老城市新活力的
新篇章。

据《羊城晚报》报道

20世纪50年代广州海珠广纸厂区俯瞰图。 受访者供图

从工业遗址到活力岸线

广州城市更新的“广纸”样本
5月29日，广州造纸厂（以下简称广纸）迎来建厂90周年纪念日。90年前的广纸，正处于中国造纸工业的起步时刻；90年后，广

纸的旧烟囱依然矗立，但它身后的天际线已换上了人居大城的崭新轮廓。

摒弃传统大拆大建的开发模式，立足工业遗址活化与城市有机更新，在保留历史肌理的同时植入现代城市功能，让厚重的工业

遗产重新长出鲜活的城市日常。广纸片区的蝶变不仅是一场城市更新，更是一次关于历史与未来如何在土地上共存的时代作答。

广州珠江后航道广纸片区蝶变焕新。 受访者供图

游船行驶在广州珠江水面
上。 新华社发

“小蛮腰”与珠江两岸城市璀
璨灯火交相辉映。 新华社发


