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10 ·产业焕新案例

东湖高新区光谷高线智创绿廊片城市更新项目

城市绿廊的产业叠合

武昌区融通珞珈创新港产业园项目

校区园区的“门对门”

废弃铁轨上跑着观光小火
车，铁路桥下、桥边绿地空间植
入露营经济、科创研创、文旅消
费、智造智创……

三十余年间，武汉东湖新技
术开发区（光谷）从郊野崛起为
全国知名科创之城。如今，一条
长约11.76公里，辐射总面积约
550公顷的绿色廊道将串联起8
个主题公园与3个绿色产业园
区，通过生态修复、产业植入、民
生提质，将“城市锈带”转化为产
城融合示范带。

废弃铁路变绿廊，串联
8个主题公园

项目位于东湖高新区，北至
武九铁路，东至光谷三路，南至
富士康三路，西至光谷一路，全
长约11.76公里，辐射总面积约
550公顷。

项目以“一图、三卷、九景”
为总体结构，串联8个主题公园
与3个绿色产业园区，盘活桥下
桥边绿地空间近48公顷，打造4
公里光谷小火车特色体验线路，
建设集生态休闲、人文体验、科

创智造于一体的复合型城市更
新示范区。

今年，东湖高新区将对废弃
铁路及桥下空间北段4公里、荷
叶山公园项目进行更新改造，以

“生态筑底、产业赋能、生活提
质”三轮驱动，推动废弃铁路专
线从“城市锈带”向“三生融合”
示范区跃升。

生态价值向经济价值
转化，“全周期”运营

项目相关负责人介绍，项目

将生态场景与产业载体相融合，
实现生态价值向经济价值的高
效转化，为光谷南部构建起以户
外文旅、智造智创、科创研创为
特色的产业增长极。

北段户外文旅、中段文商体
旅、南段智造智创的产业布局，
让项目能集聚青年创客、产业人
才与文旅消费人群。

项目通过“多元共建”投融
资模式、“运营前置”规划设计、

“全周期”运营管理等一系列创
新实践，破解了传统城市更新中

重建设轻运营、产业导入滞后的
共性难题。

设计运营前置协同，一
次建设、长效运营

据介绍，项目坚持“设计运
营前置协同”理念，在规划设计
阶段即对接优质产业合伙人，共
同编制设计方案与运营方案。

北段以露营+户外文旅产
业为主导，建设城市生态露营公
园；中段以目的地文商体旅产业
为主导，融合生态之“绿”与人
文之“光”；南段以智造智创产业
文旅为主导，打造城市生态智创
公园。通过分段的产业精准定
位，形成差异化业态矩阵，实现

“一次建设、长效运营”。
项目同时还规划开发运营、

公共配套、市政设施、城更改造、
综合运营5类23项建设内容，
涵盖公园运营、文体中心、科创
研创园区、智造转化产业社区
等。通过便民服务、AI智慧化、
公共空间活力运营等综合运营
手段，建立从建设到运营的全周
期管理闭环。 记者张衡

武昌区珞珈山街八一路
115号，融通珞珈创新港产业园
紧邻武汉大学、中国科学院武汉
分院，是“中科·武大智谷”核心
转化载体。不少年轻的创业者
径直穿过通道，往来于园区与武
汉大学之间。

招商前置、改造同步，
破解“有空间无产业”难题

园区前身是武汉大学原三
环学生公寓等老旧建筑群，去年
启动翻新改造。

项目打造集科创办公、配套
商业、人才安居于一体的复合型
科创综合体，践行校区、园区、街
区“三区融合”发展理念，构建生
产、生活、生态“三生融合”，创
新、创业、创投“三创”协同的创
新空间。

据介绍，项目在规划设计阶
段即完成产业方向锁定与招商
前置布局，采取“产业定位先行、
空间改造同步、招商运营前置”
的全周期模式，主动对接武汉大

学、武汉理工大学等高校需求，
提前锁定空天信息、北斗等硬科
技产业赛道，实现了“改造与招
商同步、建成即投用”。

拆墙贯通校区、园区，
产学研“推门即入”

项目立足环武汉大学片区
更新与科创赋能发展目标，拆除
原三环学生公寓与武汉大学珞
东门之间的实体隔离围墙，实现

园区与校区全域贯通。
结合高校人才就学、科研、

创新需求，园区还科学布设了专
属通勤停靠点位，完善了片区慢
行路网，实现青年科创人才居住
空间与校园科创平台、科研载
体、创新资源零距离对接。

项目新建学生公寓总建筑
面积约2万平方米，宿舍配套独
立卫浴、淋浴间、洗衣房、自习室
等功能空间，可保障2000余名

学生在校安居，有效纾解了武汉
大学本部住宿紧张难题。

通过园校空间破壁互通、专
属通勤配套落地，打通了高校人
才资源、教学科创资源与片区空
间资源的联动通道，有效推动高
校科研成果与产业需求精准对
接，构建校地共生、学城联动的
发展格局。

两大省级平台落地，项
目一期完工部分实现满租

目前，园区已落地两大省级
科创平台，打通科技成果转化、
技术协同攻关、创新资源共享通
道，形成“高校策源、资本赋能、
人才支撑、产业转化”创新闭环。

“通过对老旧建筑群进行功
能再造与业态重构，区域整体风
貌、人居环境、公共服务水平得到
质的提升。”项目负责人介绍，改
造前项目出租率不足30%，目前
已完工一期部分约3.64万平方
米实现满租，二期意向签约面积
已超过2万平方米。 栾嘉雯

东湖高新区光谷高线智创绿廊片效果图。

融通珞珈创新港产业园。


