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11 ·产业焕新案例

汉阳区龙阳湖知音茶城滨湖空间与文化街区改造项目

“无边界园区”的水岸共生

武汉经开区大军山科技创新园

公园里的“科创泊地”

湖光潋滟，绿道蜿蜒。龙阳
湖畔的武公文创园里，设计师对
着湖景画草图，直播间的主播正
对着镜头推介产品。

这片曾因低端业态扎堆而
“锈”了多年的老旧被服厂，如今
已集聚文创等各类企业46家，入
驻率达95%，年新增人流量144
万人次。“先整治、后提升、再招
商”，汉阳区探索出生态引领下
的老旧工业区产业焕新模式。

生态治理打开湖畔想象空间

项目所在的 10.32 公顷区
域，北侧紧邻龙阳湖，东西两侧
衔接公园绿道，是串联湖光山色
与城市生活的黄金节点。但自
从2018年老被服厂外迁后，这
里转而对外出租，电焊、仓库、废
品回收等低端业态扎堆，空间割
裂，好资源困在“脏乱差”里。

环境好了，发展空间才能打
开。多年以来，汉阳区持续推动
龙阳湖“退垸还湖”和岸线整治。

项目一期的重点不是招商
引资，正是聚焦临湖空间生态治
理——拆除临湖违建2258平方

米，新增绿地逾万平方米，新建
排污管道533米，湖水水质稳定
达到地表水Ⅳ类标准。

贯通后的环湖绿道蜿蜒于
水岸之间，草坪、乔木、亲水平台
交替出现，周边居民散步、骑行、
遛娃的身影多了起来，产业发展
的想象空间，也大了起来。

老旧被服厂主动投资
4000万元改造

亲眼见证了龙阳湖的生态
蝶变，被服厂企业负责人看到了

老厂房的另一种可能。企业主
动投资近4000万元，建设“武公
文创园”。

园区内，企业主动拆除老旧
违建，翻新既有建筑，新建1.5万
平方米三层商业配套楼与公共
停车场。厂区外，龙阳街道同步
统筹管网改造，接通燃气与光
纤，拆除封闭围栏，让老厂区与
环湖绿道无缝衔接。

改造完成后，企业主动解约
不符合定位的加工、小餐饮租
户，清退低端产业，为优质业态

的引入腾出空间。
归隐空间、禾舍设计等文创

企业来了，融众百域等电商平台
来了，3度空间咖啡、湖畔樱花
料理等特色餐饮来了。老被服
厂换了一种“活法”，形成以大健
康配套为核心、文创电商融合发
展的业态矩阵。

没有围栏的湖畔文创园区

“临湖而居、开阔通透，做设
计需要这样的环境。”归隐空间设
计公司负责人张军把办公室放在
龙阳湖边时，看中的就是这一点。

如今，武公文创园已经形成
一个没有围栏的湖畔文创园
区。园区的开放式景观区域与
龙阳湖公园环湖步道自然相
连。骑行的青年、遛娃的家庭，
在绿道与园区间穿行；午休的白
领、讨论方案的创业者，在咖啡
厅的露台上交谈。

产城融合的边界在这里自
然消解。如今，项目三期正围绕
华红食品厂改建展开，最终将形
成集生态、文化、商业于一体的
现代综合片区。 记者秦璟

汉阳区龙阳湖知音茶城滨湖空间与文化街区。

大军山科技创新园。

位于武汉经开区的大军山
科技创新园，咖啡色建筑群被成
片绿树和草皮环绕，新铺的柏油
路四通八达。

大军山脚下，这片沉寂多年
的建筑群正成为聚焦新材料、中
试检测、低空经济的专业化、精
细化、高端化的科创孵化载体。

一期竣工投用，中试实
验室订单排到9月

大军山科技创新园总占地
面积约18万平方米，总建筑面
积约5.6万平方米。

2025年，武汉经开区结合
华中科技大学、武汉理工大学军
山校区的科创优势，启动盘活利
用这处闲置资产，通过“存量更
新、空间再造、业态重塑”，将其
打造为集研发办公、中试孵化、
生产制造、商业配套、展示中心
于一体的综合性科创产业园区。

项目相关负责人介绍，通过
道路铺设、绿化升级等改造，这
里已蝶变为公园式办公新空间。

目前，园区一期约0.4万平方

米改造已竣工投用，二期改造工
程量过半，已引入中关村硬创空
间、武汉经开区未来技术创新研
究院、长江车百链等4家企业入
驻，计划今年年底正式投入运营。

科创园内，聚焦新能源与智
能网联汽车、低空经济、具身机
器人三大核心赛道的中关村中
试实验室已进入调试运营阶
段。目前首批客户订单已覆盖
多条业务线，部分项目交付已排
期至今年9月。

打通“最后一公里”，校
地企构建全链条产业生态

项目在启动改造前即完成
产业方向定位与重点平台对接，
摒弃“先改空间、后找产业”的传
统路径。这里既是承接高校科
创成果、培育战略性新兴产业的
重要科创策源平台，也是为海外
留学人才打造的创新创业平台。

园区紧邻高校，通过“校区、
园区、社区”三区联动，与大学共

建产教融合片区、联合实验室，
高校科研资源向园区开放。通
过校地企协同，构建了从概念验
证、技术攻关到产业落地的全链
条服务体系，让高校人才、科研
成果与产业需求精准对接，破解
科技成果转化“最后一公里”难
题，推动军山新城环大学创新带
加速成型。

园区配套向社区开放，
产城融合促进人才集聚

项目创新采用“分期滚动开
发+板块统筹打包”模式，将园
区改造、邻里中心、外围路网整
体打包立项，成功申请城市更新
专项债及长期政策性银行贷
款。一期先行建设运营形成的
稳定租金和服务收入，反哺后续
改造，构建起“以产养建、滚动发
展”自我造血的资金平衡机制。

同时，园区配套设施向周边
社区开放，邻里中心、社区食堂、
卫生服务站等与产业载体同步
建成投用，极大改善了片区交通
条件和生活环境。 栾嘉雯


