
“五改四好”
重塑城市更新价值逻辑

城市更新,要用心做好“民生
工程”。直面设施老化、业态单一、
厂区闲置等“城市病”，武汉市住
房和城市更新局不搞“推土机式”
的简单外延扩张，而是以“绣花功
夫”推进微改造，聚焦既有建筑、
老旧小区、老旧街区、老旧厂区、
城中村五大领域，构建从“好房
子”到“好城区”的四级品质闭环。

既有建筑改造，守的是安全
底线。武汉正大力推行自主更新，
重点推进一批原拆原建项目，让
居民在原址上实现居住品质跃
升。湖北大学危旧改项目、江汉区
万松园路251号、黄陂六中小区等
项目年内即可让老居民原地搬进
新家，江岸区时代汽车项目作为首
个“增容不增户”的项目，改造工作
也正在有序推进中。到2027年，武
汉将累计完成不安全住房改造75
万平方米、不成套住房改造30万
平方米、建筑节能改造225万平方
米，让“忧居”彻底变“优居”。

老旧小区改造，补的是功能
短板。中南一路66号小区的闲置
房改造成咖啡店、夕阳茶社和手
作面包店，知音东苑建起三层社
区服务中心，养老托育、便民商
超、文化休闲加速构建“15分钟生
活圈”。到2027年，将完成300个
老旧小区改造，建成173个完整社
区，让居民的幸福感“近在咫尺”。

老旧街区改造，做的是活化
文章。延庆里修缮一新，九成以上
为华中首店，老里份重拾烟火气。
蔡甸“九坤金街·烟火潮集”将闲
置旧米厂“腾笼换鸟”，引入110多
家品牌，日均接待约3000人次。
《规划》明确，强化解放大道、武珞
路、汉阳大道等城市轴线引领片
区联动更新，加强一元片、经心书
院片等历史街区保护利用。

老旧厂区改造，转的是发展
动能。武昌小龟山金融文化公园
由老工业厂房蝶变为华中首个金
融主题产业园，累计税收超16亿
元。武钢云谷·606产业园正加速
改造老厂房，多家创新型中小企
业已表达入驻意向。《规划》提出，
重点推进青山北湖片、武汉卷烟
厂片、四美塘片、汉钢片等老旧厂
区和园区提质增效，加快低效工
业用地改造。

城中村改造，改的是人居未

来。岱家山科技创业城从曾经的
城中村转型为数智传感产业高
地。马池二村从“废品回收村”变
为“治愈系打卡地”，吸引青年前
来创业扎根，实现“安居”与“乐
业”并重。《规划》要求，加强景中
村、绿中村生态化改造，重点推进
华安里城中村改造及东湖风景区
湖光村落架重建、鼓架文旅景区
等片区建设。

从一套房的安全性提升，到
整个小区的功能完善，再到完整社
区的服务配套，直至整个城区的品
质升级——“五改”各有侧重，“四
好”层层递进，串联起武汉城市更
新“以人民为中心”的完整逻辑。

“六带联动”
赋能“五个中心”战略全局

城市更新的价值，远不止于
物理空间的焕新，更在于为城市
发展战略提供系统性支撑。武汉
市住房和城市更新局依托“带改
造、带开发、带建设、带整治、带管
理、带保护”的“六带联动”，将城
市更新深度嵌入“五个中心”建设
全局，实现同频共振，协同发力。

支撑全国经济中心，重构空
间载体是关键。以“带改造”腾退
低效产业空间，以“带开发”统筹
存量更新与增量开发，拓展“五
谷”产业空间。到2027年，将打造
20个特色产业名园，落地25个存
量更新、50个增量开发项目，为经
济中心建设提供高品质空间载体。

支撑国家商贸物流中心，基
础设施升级是根基。以“带建设”
优化综合交通体系，推进三大高
铁枢纽功能升级，完成地下管网

系统化改造。武汉是全国第二个
获批建设“五型”国家物流枢纽的
城市，汉阳站、天河站高铁枢纽功
能区正以站城一体化思路加速推
进，硬件底座不断夯实，商贸物流
辐射能级持续跃升。

支撑国家科技创新中心，高
品质环境凝聚创新要素。以“带管
理”赋能数字治理，以“带改造”承
载科创产业，以“带整治”营造宜
居生态。武汉搭建城市更新数字
平台，深化BIM/CIM技术应用；
推动更新资源投向“一城三廊多
带”，促进科技创新中心“四链”融
合；将建成100个社区公园、口袋
公园，新增绿道200公里。

支撑国际交往中心，文脉保护
铸就独特名片。以“带保护”活化历
史街区，留住城市记忆、推动文化
复兴。延庆里、昙华林、咸安坊等历
史街区成为城市文化新地标。合作
路1号项目正通过保护修缮、导入
多元资源业态。武汉将实现历史建
筑挂牌建档率100%、活化利用率
70%以上，彰显城市文化底气。

支撑区域金融中心，载体品
质与治理智慧并重。以“带开发”
建设高端商务载体，以“带改造”
盘活存量楼宇，以“带管理”提升
楼宇智慧化水平。武汉以金融创
新激活更新动能，探索设立城市
更新基金，让资本与空间在双向
奔赴中释放乘数效应。

六带联动，不是“各管一段”
的简单拼盘，而是系统施策、整体
赋能——让每一处更新的空间，
都能在“五个中心”的棋盘上找到
自己的落点，加快建设创新、宜
居、美丽、韧性、文明、智慧的现代
化人民城市。 记者商佩

浩荡长江，不舍昼

夜；大城崛起，起于更

新。在中国城市发展

从“大规模增量建设”

迈入“存量提质改造与

增量结构调整并重”的

关键转型期，武汉作为

超大城市，直面城市更

新的时代“必答题”。

如何回应群众对

美 好 生 活 的 人 民 之

问？如何破解老城存

量提质的城市之问？

如何打通精细长效运

维的治理之问？考验

历史耐心，更呼唤系统

思维。

武汉市住房和城

市更新局紧扣时代脉

搏，按照市委、市政府

总体部署，聚焦“五改

四好”、践行“六带五

创”、推动“四新融合”，

奋力探索系统性、可复

制、可持续的超大城市

更新之路，推动城市发

展方式转变，建设创

新、宜居、美丽、韧性、

文明、智慧的现代化人

民城市。

2025 年11月，《武

汉市实施“五改四好”

加快推进高质量城市

更新行动方案（2025—

2027 年）》正式印发。

2026年7月10日，市政

府常务会通过《武汉市

城市更新“十五五”规

划》（以 下 简 称《规

划》），系统明确了发展

基础、发展指标、重点

任务和保障措施。

从三年攻坚方案

到五年专项规划，武汉

城市更新的顶层设计

完成了关键拼图。截

至目前，首批 80 个市

级重点更新片区全部

开工，第二批 102 个片

区开工率达 93%。各

类创新模式落地见效，

形成一批可复制、可推

广的经验做法。

延庆里。 记者李永刚 摄

“问道”城市更新行进图
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