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模块化建筑是什么
像搭积木一样盖房子

模块化建筑，指的是将建筑拆解

为一个个独立模块，在工厂完成制

造，再运送至施工现场拼装成型的建

造模式。简单来说，就是房子的天花

板、地板、水电管线等全部在工厂流

水线预制完成，再运到现场像搭积木

一样进行拼装。

走进位于广东深圳的中建海龙

智能建造产业园，在这里，看不到传

统工地上的扬尘和脚手架，只有一座

四层楼高的立体工厂在忙碌运转。

房屋的天花板、墙面、卫生间的防水

层……都是在这里制作完成。

中建海龙科技有限公司总工程

师王琼介绍：“就像汽车行业一样，一

些零散部件先在二楼或三楼单独生

产，然后送到总装台上，采用焊接机

械手、高自动化的方式完成总装。目

前这个园区每年能交付2万到3万个

模块。”

王琼表示，与传统工地先搭架

子，再砌砖、抹灰、装修的串联施工不

同，工厂里采用的是并行作业，再加

上自动化立体仓库和智能化生产线

的运用，相比传统建筑，模块化建筑

的施工周期能缩短60%以上。

在上海一个楼盘建筑工地上，几

台塔吊在忙着运输一块块预制好的

“积木”，并安装在适合的位置。值得

注意的是，每块“积木”都有详细的

“身份证”，包括项目名称、产品型号

和生产日期等。

要像生产工业品一样造房子，意

味着模块化建筑的设计必须更加细

致。中建海龙设计院执行院长湛鹤

说：“每根钢筋在哪个位置都是要定

位的，是以毫米为单位来控制它的误

差和精度的。”

与传统建筑工艺相比，模块化建

筑具有工期短、品质可控、节能环保、

利于维护等优点，但该模式对产业基

础要求极高，需要技术体系、生产体

系、产业集群等支撑。据市场研究机

构预测，2030年全球模块化建筑市

场规模将突破1428亿美元。

周期缩短、维修灵活
模块化建筑应用场景拓展

在广东深圳一处保障房项目，目

前已入住 2000 多户居民。5 栋近

100米高的住宅楼，不是一砖一瓦在

现场盖出来的，而是由6028个混凝

土模块拼装而成。其中一套70平方

米的两房户型，是由两个半模块拼接

而成。

与传统建筑方式相比较，该项目

竣工交付工期由2.5到3年减至1年、

现场用工量减少约50%。该项目在

工厂完成大多数建造工序，在现场现

浇连接，大幅减少建造现场噪声、扬

尘、建筑垃圾和交通拥堵等扰民因

素。

据了解，该项目每个模块所使用

的高强混凝土还能提供额外的承载

力作为安全储备，混凝土模块之间的

刚性连接也使建筑可抵御登陆时最

大风速41.4米每秒的13级强台风。

此外，模块化建筑技术还应用在

一些城市更新和老旧小区改造项目

中。

2023年，位于北京市西城区的

桦皮厂胡同8号楼启动改造，并成为

北京市首个运用混凝土模块化集成建

筑技术的危旧楼改建试点项目。项目

90%以上工序由产业工人在工厂完

成，现场工作量显著降低，施工人数大

幅减少，仅3个月就实现封顶。

有不少人担心模块化建筑的抗

震性能。对此，中建海龙北京区域设

计总监李利民回应说：“大家不必担

心。北京地区的抗震设防烈度是8

度，我们的模块化建筑完全按照国家

现行的抗震设计标准规范进行设计，

抗震性能是有保障的。”

模块化建筑是预制装配式建筑

中集成度更高的一种模式。我国针

对装配式建筑早有部署和规划。

2016年，国务院办公厅印发《关

于大力发展装配式建筑的指导意

见》，提出力争用10年左右的时间，

使装配式建筑占新建建筑面积的比

例达到30%。

今年5月，国务院印发《城市更新

“十五五”规划》，提出“推广装配式装

修”“稳步发展装配式建筑”等内容。

成本低、交付快
中国模块化建筑海外“圈粉”

最近，中国模块化建筑在海外市

场走红，国产模块化建筑出口增长迅

速。海关总署数据显示，2015年到

2025 年，中国预制建筑出口额从

14.72亿美元增至约43.39亿美元，10

年增长近两倍。2026年一季度，中

国预制建筑出口额增速达45%。

中集模块化建筑投资有限公司

负责人朱伟东表示，模块化产品的特

点就是多快好省，“从跟客户谈完相

关技术规范以及签署合同，再到生

产，根据项目规模的大小，三到六个

月我们可以完成发运。我们的模块

化产品已经覆盖了全球20多个国家

和地区，共有200多个项目。”

除了酒店、养老公寓、宿舍和办

公楼，全球数据中心的大量建设，也

助推了国产模块化建筑在海外走

红。相关负责人表示，对于数据中心

的投资开发商而言，芯片迭代周期已

从过去的2—3年缩短至半年，工期

一旦延误，损失难以估量。而模块化

建筑恰好解决了这一痛点。

业内人士表示，全球建筑市场的

供需矛盾突出。欧美发达国家存在

大量的建筑更新和楼宇建设需求，但

因人工成本暴涨、基建效率低下，使

得这部分需求很难落地；广大发展中

国家基建需求旺盛，但缺乏技术、设

备、供应链的支撑，自主建设能力严

重不足。在此背景下，我国模块化建

筑的“出海”空间广阔。

数据印证了这一趋势。今年前4

个月，全国企业经深圳口岸出口活动

房屋16.8亿元，同比增长19.6%，占

全国同类商品出口的13.8%，产品销

往150多个国家和地区。一家企业

负责人表示，模块化建筑出口订单增

长明显，“我们从前年开始到现在，已

经交付了近2万个模块。这两年是

爆发性增长，技术也逐渐在成熟。”

中国模块化建筑的出海之路，仍

有很长的路要走，但前景值得期待。

中国“预制房”走红海外的背后，是中

国智能建造加速驶向全球市场的生

动写照。

据央视报道

外交部发言人点赞：欢迎入住中国制造的家

火到海外的“预制房”是怎样建成的
近日，中国外交部发言人毛宁在海外社交平台发布了一条视频，并配文：“开箱从中国运来的全新公寓。在工厂全屋预

制完工，在现场快速拼装搭建，性价比高，绿色环保。欢迎入住中国制造的家。”

毛宁提到的中国“预制房”，也被称为模块化建筑，最近在海外持续“圈粉”。模块化建筑究竟是什么？为何能在海外走

红？

佛山市美宗房屋科技有限公司在新西兰的模块化建筑。

◁模块化建筑是预制装配式建筑

中集成度更高的一种模式。

△模块化建筑的天花板、墙面、卫生

间防水层等都是在工厂里制作完成。


