
“好房子”写进合同 好品质从源头抓起

广州出让首宗现房销售承诺制地块
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“图纸很美，交付很

累”，这是太多购房者的共

同记忆。这一次，广州选择

从源头破题——先建后卖，

眼见为实。

7月29日，广州市南沙

区一宗宅地挂牌出让，地块

出让条件中明确“实行现房

销售承诺制”。这意味着，

竞得者必须先盖楼，再卖

房，购房者所见即所得。

值得一提的是，近几

年内，有另一种现房在广

州楼市供应中逐年增加。

据专业机构统计，现阶段

广州现房供应量占比已近

六成。然而，此现房非彼

现房——市面上大多是因

市场调整成交滞缓熬成的

“被动现房”，与这次从土

地端主动推行的“主动现

房”有着本质区别。

“十五五”规划纲要明

确“有力有序推进现房销

售”，在业界看来，此次广州

开展现房销售试点的市场

时机已成熟。

对买家来说，现房销售

好在哪？对房企又将带来

哪些挑战？

广州的这次尝试，并非孤例。

从全国范围来看，多地正逐步推

进现房销售试点。自2022年末以来，

全国已有39个地区试点现房销售或

出台相关支持政策。现房销售大力推

行正在倒逼房地产开发商主动转型。

有广州本地房企的营销负责人坦

言，公司近年在产品端投入了更多精

力，无论是房屋品质还是社区配套，都

在做更多提升，适应未来的市场变

化。而业内观察人士也普遍认为，现

房销售绝非权宜之计，而是一场关乎

行业底层的长期改革。它既堵住了虚

假宣传的漏洞，也迫使企业静下心来

打磨产品，告别过去重营销、快周转的

老路，从而真正推动行业走向高质量

发展的轨道。

综合央视财经、《证券日报》报道

记者手记 告别快周转 楼市进入“产品为王”时代

近日，在广州平和大押1917历史

文化创意街区的金融主题体验馆，小

朋友拍照打卡。 新华社发

实景买房
广州南沙新规落地

这宗编号为 2026NJY-3 的地

块，土地面积13.8万平方米，挂牌起

始价19.07亿元，折合楼面价约7980

元/平方米。根据出让条件，该项目实

行“现房销售承诺制”。

核心约束条款在于：“现房销售地

块内的所有楼栋取得《广州市商品房

现售备案证明》前，不得申请办理其余

地块的《广东省广州市商品房预售许

可证》。”这意味着开发商必须在至少

一个子地块上完成全部建设并取得现

房销售资格后，才能申请销售其他地

块的期房。

过去买房靠想象，如今买房看实

景。

广东广州南沙区住房和城乡建设

局副局长张瑞打了个形象的比方：“以

往房屋交付主要依靠预售资金监管，

现在变成拿地时的主动承诺。”更贴心

的是，政府还支持现房销售地块分期

缴纳出让金，缓解了企业的前期资金

压力。

从源头抓品质
“好房子”写进合同

此外，竞得人还须购买住宅工程

质量潜在缺陷保险、配合履行“交房即

发证”服务模式，并按广州市“好房子”

建设标准开发。

这也是此次挂牌的一个隐藏彩

蛋：出让条款硬性要求项目严格遵循

广州市“好房子”建设标准打造，同时

也是南沙首次将高品质住宅标准纳入

土地出让准入条件。

长期以来，期房预售模式存在交

付不确定、品质难保障等短板，是楼市

民生纠纷的主要诱因。针对这一顽

疾，张瑞给出了清晰的制度回应：现房

销售解决了能否按时交房的信任问

题，“好房子”标准则精准回应品质关

切，期望通过以上方式逐步构建起房

地产发展的新模式。

市民的反馈也印证了这一点：

有市民坦言，一辈子可能就一套

房，稳妥性是第一位的；也有人表示，

现房买完就能收楼入住，期房等待太

久，不确定因素太多。

从“买图纸”到“买现房”，购房者

终于可以实地核验、亲眼见证，再也不

用对着沙盘和效果图脑补未来家的模

样。

由此，广州正以“看得见、摸得着、

信得过”为目标，探索一条让购房者全

程透明可追、品质真实可感的房地产

发展新路径。

品质和需求驱动开发
现房销售备受重视

“作为房地产新发展模式的核心

内容之一，现房销售备受重视，已经开

始在部分城市积极推进，特别是期房

在售、在建规模大，次新二手房挂牌量

大的区域，正在积极推进现房销售的

探索和试点，以控制短期新增同质化

供给，平衡供求关系，推进差异化竞

争。”广东省住房政策研究中心首席研

究员李宇嘉对记者表示，现房销售能

倒逼开发商打磨产品、研磨需求，让供

给尽力适配需求，促进开发商告别高

周转模式，提高单盘的竞争力和利润

贡献能力，转向品质和需求驱动的开

发行为。

未来，现房销售制度或将在各地

得到持续推进，相关政策有望进一步

完善。

例如，广州市住房和城乡建设局

日前就《广州市住房发展“十五五”规

划（征求意见稿）》公开征求意见。其

中提出“对现房销售地块给予分期缴

纳地价和公共资源配套支持等”“强化

金融服务支持，鼓励商业银行提高现

房销售项目开发贷款额度，给予利率

优惠”等举措。

上海易居房地产研究院副院长严

跃进认为，在推进节奏上，应因地制

宜、因城施策，在较长时期内保持“预

售为主、现房为辅”的过渡格局。

李宇嘉建议，各地应加大对现房销

售的政策支持力度，完善供地条件，做

到拿地即开工、销售即办证，并优化规

划报建、销售和验收等流程。同时，各

地可将现房项目纳入白名单支持，给予

融资优惠利率。为了推进现售，地方应

适当降低拿地成本，缓解现房销售制下

的“资金前期投入大、后期回收周期长”

痛点，提振开发商拿地积极性。

7月31日，穗深城际铁路实现全线贯通，串联起广州白云国际机场与深圳宝安国际机场。 新华社发


