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“小而美”的建设理念

7月底，青岛啤酒第七届球迷大

会在长沙曙光茶厂收官。长沙曙光

茶厂位于长沙市曙光中路，已成为备

受关注的网红打卡地，其前身是

1956年成立的核工业部233厂。如

今，经过一轮创意十足的改造，让工

业遗存与现代生活在此交融，绽放出

全新的城市空间活力。

而这片老厂区的华丽转身，离不

开五矿二十三冶的匠心建设。2024

年9月，五矿二十三冶左家塘工改办

（配套商业）项目开工，经过一年时间

的精心施工与改造，2025年10月，以

“233艺术街区”正式对外营业。建设

团队在守护历史记忆的同时，为这座

老厂房注入了新的生命力。

当前，“微更新”已经成为城市治

理转型的重要抓手。“微更新”更侧重

“小而美”的建设理念，通过小切口瞄

准城市发展的痛点难点，以惠民生、

补短板、促发展为根本目标。

左家塘工改办（配套商业）项目

总建筑面积约14000平方米，施工改

造内容包含原有工业厂房1#-8#栋

内外墙和屋面改造，厂区消防给排

水、暖通、电气三个专业的一次消防

改造，管网综合改造，新建一体化泵

站和新建地面钢结构多层停车库。

项目规模不算大，属于典型“小而美”

城市更新项目。项目对外开放后，引

入了多元业态，包括曙光茶厂、湖南

米粉博览馆、特色咖啡馆、小酒馆等，

不仅为周边居民提供了高品质的休

闲消费选择，也完善了区域的商业服

务配套，有效提升了生活便利性。

“看不见”的更新改造

“整个厂区在改造过程中并没有

对老厂房做太多改动，而是保持了当

时的建筑风貌。”项目负责人介绍，建

设过程中秉持着“修旧如旧，新旧共

生”的理念，拒绝大拆大建。以改造

的湖南米粉博览馆为例，建设者像修

复一幅老画般小心翼翼：十余台外圆

磨床、马鞍车床等老机器被保留，成

为可观可感的工业雕塑；破损的玻璃

仅作更换，却刻意保留了锈迹斑驳的

窗框；地面被清洗打磨后重焕光泽，

外墙只涂一层清漆，让岁月留下的痕

迹依然清晰可读。与此同时，现代功

能被悄然植入——屋顶换成塑钢瓦

并做防水设计，加装电子排烟窗以满

足消防规范，让老厂房在安全与舒适

中延续新生。这种“看不见的改造”，

恰是“小而美”城市更新的精髓所在。

老厂区的重生，既要有“面子”的

韵味，更要有“里子”的底气。建设团

队对雨污管道、消防系统、园林景观

等进行了全面升级，同时加固建筑结

构、更新基础设施，让这片工业遗存

真正融入现代城市生活。

如今，这片焕然一新的老厂房正

悄然成为附近社区的“精神家园”。

清晨有周边居民来嗦粉喝茶，午后有

年轻人坐咖啡馆办公交流，傍晚有亲

子家庭散步休闲，深夜还可以消夜聚

会，打造了全天候活力场域，为市民

提供了可停留、可交往的舒适场所，

增强了社区的凝聚力。

在城市发展由“增量扩张”向“存

量优化”转型的关键期，五矿二十三

冶构建起包含老旧小区改造、保障性

住房建设、城中村改造、棚户区改造

等多元化的城市更新产品矩阵。左

家塘工改办（配套商业）项目正是践

行城市更新理念的生动实践，为老旧

厂区蝶变升级交出了一份亮眼的答

卷。

“曙光茶厂”——它不只是一处

网红打卡地，更是长沙在时间褶皱中

打捞记忆、重塑生活的诗意实践。

综合《长沙晚报》、澎湃新闻报道

在城市更新中保留“工业浪漫”

长沙“旧时光”何以火出新模样
长沙是知名的工程机械之都，众多工业留存深入城市的肌理，一起构建着新旧交替的图景，用记忆的方式塑造着城市的独特性。

在全国各地掀起工业旅游的热潮下，长沙用老旧厂房改造为城市存量更新提供了最优解，通过文化赋能与商业创新，记忆情怀、商业价值

和城市更新，三重共赢。

这些老厂房在改造的过程中，不仅保留了城市记忆和工业浪漫，也为片区发展极大赋能。当承载着城市记忆的工业遗址华丽转身，用“保

留”的方式参与城市更新，快与慢、新与旧、过去与未来达成了统一，理性的商业考量不失浪漫的初心，这件事本身就很有现代化的诗意。

曙光茶厂不仅是消费场所，更像是城市记忆的活态博物馆。 图据《长沙晚报》 项目改造前后对比。旧厂房已成为复古新地标。

7月底，青岛啤酒第七届球迷大会在长沙曙光茶厂收官。


