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北京东六环改造
老路基桥梁变“空中花园”

让闲置空间重新焕发生机，能有

哪些新变化呢？在北京，东六环入地

改造后，腾退出来的旧路基、老桥梁，

正在被整体改造为长约14公里、宽

300至500米的带状生态公园。

六环高线公园是城市副中心“一

带、一轴、多组团”空间结构的重要组

成部分，今年“五一”，六环高线公园

的启动段正式对外开放，让市民在家

门口就拥有了高“颜值”的休闲好去

处。

改造之前，这段废弃高架路基如

同一道物理屏障，隔开两侧居住区与

产业园，居民出行绕行多，公共服务

难以互通，大片空间长期闲置。改造

后，经过覆土植绿、布设步道，成为

1.7公里的空中慢行廊道，还串联起

多处城市公园。

六环高线公园项目部副总经理

孙佳伟介绍，这边连接着城市绿心公

园、大运河森林公园，我们高线公园

实现了三个公园的叠合，在这个区域

可以将各种公园的景观慢行系统进

行串联。

全长1.7公里的公园启动段，功

能配置十分丰富，亲子游乐场地、休

闲消费点位、艺术打卡装置一应俱

全。记者在现场注意到，园区按照全

龄友好、宠物友好的标准建设慢行步

道，覆盖市民休闲、社交、户外运动等

多元需求。

据介绍，未来片区将辐射带动两

侧约400公顷未实施用地联动发展，

全面提升周边20平方公里城市区域

综合价值，复合形成文化交流、艺术

展陈、运动体验、社交聚会、自然健康

等多重主题内涵的空间场域。

轻量改造业态更新
厦门老厂房成商业园区

在福建厦门，当地通过轻量改

造、业态更新，让闲置的一片老厂房

成了红火的社区商业园区。

在厦门市思明区，红砖格调的浦

南社区商业园区烟火气十足，亲子游

乐、特色餐饮、潮流消费业态丰富，成

为周边居民休闲、夜间消费的新场

景。最近，这里刚刚完成了四期项目

的改造提升，将吸引更多商户入驻。

很难想象，这片人气满满的活力街

区，几年前还是一片闲置荒芜的老旧

工业园。

这片街区前身是厦门浦南工业

园。2019年前后，园区企业陆续迁

出，厂房大面积空置。最初，当地就

想把它改造用作他用，但是想改却不

容易。厂房要想转型为商业空间，按

原有规定需要调整土地性质，审批耗

时久。随着前两年厦门入选国家低

效用地再开发试点，当地出台多项措

施，放宽存量建筑功能转换限制，允

许老厂房、旧办公楼不变更土地权

属，即可转为商业、办公、居住配套，

审批流程大幅简化。

厦门市浦南社区商业园负责人

梅洋表示，它的土地性质得进行相应

调整，整个流程至少要半年到一年时

间。厦门发布低效产业用地的开发

指引，就可以直接从工业厂房改成我

们的商业、办公，整个办理过程我们

一两个月就能跑完。

有了政策支撑，项目顺利推进。老

旧厂房被改造为特色商业街区、原有宿

舍楼转型青年公寓，配套的停车楼、新

能源充电桩等便民设施也同步落地，彻

底盘活了沉睡的工业存量资源。截至

目前，园区现已入驻百余家商户。

有“小”也有“大”
因地制宜做细改造文章

记者在采访中发现，当前各地因

地制宜深耕城市“沉睡资源”，探索差

异化、精细化的空间活化路径，其中，

既有社区架空层这类小型闲置空间

的微更新，也有滨水岸线这类大型存

量空间的系统性重塑。

在湖南长沙，小区架空层也能有

新用途。这处130多平方米架空层，

过去杂物堆积、存在安全隐患，如今

却变成了附近居民的“健身房”，还被

划分成有氧、力量、瑜伽等功能区，各

类健身器材齐全。

目前，长沙已建成400多个嵌入

式健身场馆，日均服务3万多人次。

按计划，未来两年当地还将持续打造

更多“小而美”社区运动空间，补齐民

生配套短板。

与这类微小空间的便民改造不

同，在湖北宜昌，当地正在聚焦整片

滨江闲置岸线开展系统性城市更

新。有着近70年历史的宜昌船厂，

前几年整体外迁后，29万平方米沿

江场地彻底腾退，大片滨江腹地一

度空置。为了做好这片区域的焕新

升级，当地跳出传统厂房翻新的思

路，选择对整片江岸空间进行整体

重塑，坚持修旧留旧，完整保留船厂

工业遗迹。

未来，这里将在保留工业记忆的

基础上，“变身”为集文化体验、休闲

度假、科普教育于一体的长江文化商

旅综合体。老旧车间将转型为数字

文化展厅，巨型工业设备将变身成滨

江城市地标，退役游轮被改造成岸上

乐园，让工业旧址、江岸生态、地域文

脉能够深度融合。

据央视报道

城市微更新松绑提速

全国多地闲置空间重获新生
当前，如何唤醒低效用地，让闲

置空间重获新生，是各地城市更新

过程中的一道核心考题。

今年以来，各地聚焦城市闲置

地块、边角地等零散空间利用，出台

各项用地、配套激励政策，让不少闲

置资源变身便民惠民的城市新空

间。自然资源部最新数据显示，截

至目前，全国已累计盘活低效用地

超200万亩。

今年以来，各地从规划审批入

手，为城市微更新松绑提速，老厂

房、旧街区可以按照正面清单，兼容

科创、便民商业等多元业态，突破单

一用地性质限制。针对老旧小区加

装电梯、口袋公园、社区托育这类贴

近群众的民生项目，多地简化甚至

豁免部分规划许可审批。

根据计划，“十五五”期间，我国

将改造提升老旧街区厂区 1500 个，

还将全面摸清存量资源资产底数，

完善促进盘活存量用地的规划管

控、土地供应和税费政策，推进存量

商品房和闲置商业办公用房盘活利

用。

宜昌市滨江公园灯塔广场是在

实施岸线复绿等综合措施后，由老

旧码头改造而成。 新华社发

长沙开福寺城市更新项目鸟瞰

效果图。

北京首钢园，百年工业园区在城市更新中浴火重生。图为北京首钢园服贸会展馆外景。 新华社发


