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解读 城 市 更 新 读 本

根据财政部、中国人民银行、金融监

管总局日前发布的通知，自10月1日起，

将在全国范围内实施居民购房贷款贴息

政策。9 月 29 日，财政部、中国人民银

行、金融监管总局有关负责人回答了记

者的提问。9月30日，工、农、中、建、交、

邮储等六大行分别发布公告，积极推进

居民购房贷款贴息政策落实。

政策出台的背景及意义？

此次中央财政首次对部分收入相对

不高的群体商业性个人住房贷款进行贴

息，在需求侧进一步打开政策发力空间：

通过强化财政金融协同，发挥财政引导、

金融放大、市场运作机制作用，更好地支

持和释放城乡居民刚性住房需求，实实

在在地帮助进城务工人员等新市民、新

就业大学生等青年人以及城镇工薪家庭

等刚需购房家庭降成本、减负担，助力更

多的人住有所居。

谁可以享受贴息政策？

中央财政实施居民购房贷款贴息政

策，是住房领域保障和改善民生方式的

一种探索，通过对房屋总价、房屋面积、

贷款类别等作出界定，尽可能精准惠及

目标群体，帮助准备买最普通房子的收

入相对不高家庭“降点月供”。

多家银行重申了政策提出的三条

“硬杠杠”：

一是使用新发放商业性个人住房贷

款购买首套住房，不包括存量贷款置换；

二是所购住房建筑面积在120平方

米以下（含120平方米）；

三是所购住房价格在150万元以下

（含150万元）。

值得注意的是，“首套住房”的认定

按照现行政策执行，既包括新房也包括

二手房。对于使用贷款购买保障性住房

和使用公积金贷款购房的相关群体，国

家已有相关政策支持，此次不叠加享受

政策支持。

建设银行还给出了示例：客户甲拟

在A城市购买一套二手房，建筑面积

100平方米，所购住房价格140万元，符

合A城市首套房贷款认定要求。根据贴

息条件，如客户甲在建行申请一笔二手

房贷款并在2026年10月1日（含）后发

放，则可享受本次财政贴息政策。

贴息标准是什么？

根据通知，财政部门按照贷款本金

给予年化1个百分点、期限不超过5年的

贴息支持，单户可享受贴息的贷款规模

上限为 100万元。政策实施期暂定 1

年。

中国人民银行的数据显示，8月份，

个人住房新发放贷款加权平均利率约为

3.1%。以此为例，如果购房者的房贷利

率为3.1%且符合贴息条件，在贴息期间

贷款将按照年化利率2.1%计算利息。

例如，对于一笔长期限的100万元

商业性个人住房贷款，考虑到大多数房

贷按月付息和还款，贷款余额逐月减少，

贴息政策最多可帮助借款人累计减少付

息近5万元。居民家庭享受的具体贴息

金额，视贷款规模、期限、还款方式等情

况而异。

建行表示，贷款规模不超过100万

元（含）按实际贷款规模计算贴息，超过

100万元的按照 100万元上限计算贴

息。

贴息需要申请吗？

多家银行表示，将采取“免申即享”

办理方式，优化办理流程，简化办理手

续，推动政策尽快实施。

具体来看，购房者无需单独申请贴

息，在贷款办理时，银行将根据所购房屋

面积、房屋总价、是否属于首套住房等条

件进行初步判断。在签署相关文件后，

银行将告知贴息比例、贴息期限、贴息额

度等要素。对贷款审批通过并经审核符

合贴息条件的贷款，在正常还贷时，将自

动在每期应还款金额里扣除贴息金额，

实现“免申即享”。

如何查询贴息情况？

建行明确表示，如果客户贷款符合

房贷贴息条件，在贷款发放次日，建行将

通过短信通知贷款满足财政贴息条件。

自2026年10月1日起，贷款发放后，客

户可以登录建行手机银行App查询，符

合条件的贷款将在右上角展示“财政贴

息”标签，详情页可查询贴息情况。

关于后续办理流程及相关问题解

答，六家大行均表示将通过银行官网、微

信公众号、手机银行、营业网点等官方渠

道统一发布。

此外，多家银行还发布了温馨提示，

提醒广大客户谨防各种形式诈骗，保障

财产和信息安全。各家银行提供个人住

房贷款财政贴息服务，未委托任何第三

方机构、人员代为办理，也不收取任何费

用，如有任何疑问可咨询贷款经办机构。

购房贷款贴息政策发布，谁能受益？
如何申办，六大行发文推进落实
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政策在实施方面有哪些安排？

第一，经办银行全覆盖，方便贷款“就

近申”。考虑到商业性个人住房贷款业务

点多面广，为便于广大居民家庭就近贷、

就近享，开展商业性个人住房贷款业务的

全部银行，都可以按规定经办居民购房贷

款贴息业务。

第二，贴息优惠自动达，让老百姓

“省心享”。购房人按照正常信贷流程在

银行办理贷款，只需在签订贷款合同时，

同步授权银行代为办理贴息。银行自动

识别符合条件的借款人，在按月收息时，

自动计算并扣减对应的贴息金额。借款

人正常还贷，贴息优惠会直接体现在每

期还款金额里。银行将通过手机短信、

App消息等方式，及时告知贴息享受情

况，让借款人“心里有数”。

第三，管理链条更精简，让流程“高效

办”。对于首套住房认定、房屋面积、房屋

总价、贷款金额这些要素，银行在审批放

贷时已经掌握。为简化操作流程，本次政

策明确，经办银行负责审核贴息资格，有

关部门适时组织联合抽查。财政部门牵

头组织实施，加强与经办银行协同配合，

做好贴息资金保障；中国人民银行、金融

监管总局按职责分工做好房地产信贷管

理，强化货币政策与财政政策协同联动，

指导督促经办银行做好贷款发放和贴息

工作。

下一步，将密切跟踪政策实施进展，

力求操作最简便、群众少跑腿，推动政策

效应充分释放，群众尽早受益。

综合新华社、央视报道


