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动态 城 市 更 新 读 本

武汉晚报讯（记者冷靖华）10

月7日，2026武汉秋季购房“家”年

华进入尾声，汉口西北湖公园的展

区里依旧人潮涌动，不少市民逛完

展又前往项目现场考察。记者也随

之来到武昌古城滨江片的长江新天

地·江屿项目探访。

上午，项目销售大厅里，10组

接待桌已全部坐满，20多个置业顾

问拿着户型资料忙里忙外，有的人

刚带前一组客户看完样板间，就又

继续接待下一组，就连茶水吧台的

工作人员也在忙着给等候区的新到

访市民准备茶饮。

“虽然国庆前几天连续阴雨，但

我们日均来访量仍突破100组，环

比 9 月同期来访量上涨 200%以

上。”项目销售经理谢伟康告诉记

者，此次国庆假期来访量快速上涨，

一方面得益于9月以来楼市系列利

好政策的落地，武汉购房者的置业

信心明显回升，积压的改善需求集

中释放；另一方面，新地块入市后，

产品力大幅升级，叠加国庆长假给

了大家充裕的实地看房时间，直接

把项目人气推到了高点。

谢伟康分析，目前项目七成以

上的来访客户，来自大武昌片区，主

要集中在武昌滨江、中南、中北、南

湖和光谷等板块，看房客群多为35

到 40 岁的职场中坚群体和企业

主。相比往常，外地返乡看房的客

户占比明显提升，“不少在外地工作

的武汉人趁着国庆长假回来，专程

为家人挑选改善住房”。

“90后”购房人叶剑波刚在意

向登记区看中了一套 5号楼的房

源。他说，自己老家是湖南岳阳，但

在武汉上学工作已经13年。作为

新武汉人，他没有太强的地域情结，

选房时更看重城市中心地段的交通

配套价值，及不可复制的江景资源，

“我之前就住在江边，就喜欢江景

房，也看过不少项目，但这个项目无

论地段、交通、城市配套都有绝对优

势”。

“此前，武昌古城滨江片区是典

型的老城区，虽然位置核心，但住宅

普遍比较老旧。”谢伟康介绍，长江

新天地·江屿项目是武昌古城滨江

板块的全域抬板住宅项目，占据武

汉主城滨江段1.6公里沿江岸线，

通过整体4米基础抬高，打造出武

汉少有的没有防洪墙阻隔的无界

亲江社区。“这次新推出的江屿组

团，部分住宅最高抬高达到20米以

上，把一线滨江的景观优势发挥到

最大，143—176平方米滨江多层花

园房、115—140 平方米园景房、

176—200平方米江景大平层都很

受欢迎。”

武汉房地产行业专家认为，长

江新天地·江屿的热销，完全契合

武昌古城滨江片的城市更新发展

思路，片区没有走简单的房地产开

发老路，而是通过城市更新带动整

片老城的功能焕新，把过去的老旧

城区一步步打造成集文化、商业、

生态、居住于一体的滨江活力区。

该项目的抬板设计充分发挥出江

景资源优势，既承接了本地地缘改

善家庭的升级需求，也接住了返乡

置业人群对核心滨江住宅的高度

认可。

10月 7日，记者在 2026 武汉

秋季购房“家”年华现场，二手房

展区围了不少逛展市民正在详细

询问近日系列楼市政策带来的利

好信息。随后，记者又实地走访

武汉多家经纪门店发现，这个国

庆武汉二手房市场持续回暖，刚

需和改善置换的购房热情正在释

放。

受贷款政策利好影响
刚改群体购买二手房意愿增强

上午，记者走进位于武昌区

徐家棚团结路附近的武汉德佑宝

骏园店，店里的经纪人都很忙。

有人对着房源表给客户打电话匹

配房源，有人刚带看完客户进门

整理资料，洽谈区沙发上坐着正

在和经纪人核对房源细节的购房

家庭，“我们十一期间始终是这样

满负荷运转的状态。”该店店长邵

伟峰说。

“近一个月来访量都在稳步上

升。”店东邵伟峰介绍，9月以来，

门店的二手房客户来访量环比增

长 29%，其中二手房新增来访环

比增长 52%，相比去年同期增长

23%。

邵伟峰说，目前100万元以内

的刚需房源和150万元—300万元

的改善房源最受欢迎。房贷最长可

延至40年的政策落地后，客户还

款压力明显变小，“来我们店的多

是父母子女一起到场，对意向小区

的历史成交均价了解得非常清楚，

精准匹配适合他们的房源才能满

足需求”。

刚在店里成交的购房人熊荃

荃，是一名健身教练，准备购买婚

房。她说，原本想买新房，但新房总

价远超预算，最终她选中余家头怡

景苑一套80多平方米的二手房。

“经纪人帮我算了一下：按照调整后

的政策，商贷最长可贷40年，月供

只要两千出头，比租房的月租金还

低，还能随时提前还款，现金流压力

小多了。”

利好政策落地
年轻人安家成本下降

随后，记者来到江汉区新湾路9

号盛世江城南一门的诺家地产盛世

江城店，6个经纪人里只有1个留在

店里接待上门客户，剩下的人在外

带看、拍房源视频，“十一大家都忙

得脚不沾地，有时会有三组客户同

时上门，大家都得出去带看。”店内

留守的经纪人说。

“90后”的黄冈购房人周青正

在店内办理二手房合同手续。他

说，在武汉上班了几年，决定以后留

在武汉，看中了汉阳王家湾一套房

龄2年的118平方米的房子，到手

价109万元。“我想留在武汉买房结

婚，手上只有100多万元的预算，二

手房比较合适。”

周青说，这次交易他享受到了

实打实的政策红利：契税按1%收取

省下5000多元，组合贷款享受最低

利率，对比过去的商贷政策，30年

总利息直接少了54万元，房东还主

动承担了增值税和中介费，两项加

起来又省了近5万元，“所有优惠叠

加下来，安家的成本比之前预估的

少了一大截”。

“十一期间，我们的来访量比

去年同期增加30%左右。”店长朱

文豪介绍，来访客户里七成是冲着

学校和改善来的二次购房家庭，百

万元左右的精装修三房最受欢迎，

刚好满足三代同堂的需求，还能同

步解决孩子的教育问题。

9月到国庆假期
二手房成交同比增长超10%

武汉房地产经纪与租赁协会发

展研究部负责人明晶晶介绍，本轮

武汉楼市新政“组合拳”效果正在

持续释放，房贷年限延长至40年、

利率下行、契税优惠叠加房交会补

贴，使购房门槛降到了近年来的低

位。9月到十一假期，武汉二手房

市场整体成交同比增长近15%，政

策红利对市场信心的修复作用明

显。

“政策传导呈现出市场活跃度

率先回温的积极态势。”明晶晶认

为，从协会最新调研来看，超五成经

纪门店带看量明显增加，超四成门

店新增挂牌委托同步放量；同时，供

应端方面，卖方定价趋于理性；需求

端方面，学区置业及改善置换集中

释放，武汉二手房市场已经走出了

稳步回升的行情。

记者冷靖华

成交同比上涨超一成

武汉二手房成交量持续稳升

江景资源优势助力

武昌古城滨江片抬板宅来访上涨超200%

沙盘区置业顾问正在为来访

购房人讲解项目情况。

冷靖华 摄


