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参考 城 市 更 新 读 本

托了政府城市更新的福

“以前家里乌漆麻黑，大白天都

要开灯，现在窗明几净，到傍晚都是

亮堂堂的。”66岁的赵根海感慨道，

“大半辈子下来了，没想到还能过上

这样的好日子，全是托了政府城市更

新的福。”赵根海家所在的南京市秦

淮区石榴新村，是一个典型的“城中

村”危旧房片区。

“以前房子破破烂烂，外面下大

雨，家里下小雨，巷子坑坑洼洼，走路

深一脚、浅一脚。”赵根海回忆说，原

来生活也非常不方便，“家里没有厕

所，只能上公共厕所，或者在家摆个

马桶，大家苦不堪言。”

改变始于2020年。当年，南京

市将石榴新村列为首个城市更新危

房安全消险改造试点项目。秦淮区

遵循“规划引领、因地制宜、政府帮

扶、居民自愿”原则，以原地重建、回

迁安置为主，异地置换、货币回购、优

先购买原地商用房屋等三种模式为

补充进行城市更新。

充分尊重群众意愿是石榴新村城

市更新顺利推进的重要原因。“住房是

群众一辈子的大事，我们和涉及的群

众一起商量着来，寻找最优的处理方

案。”负责实施这个项目的南京越城建

设集团有限公司项目负责人李壹飞

说，在南京市相关部门牵头下，街道、

实施单位、居民代表等多次召开协商

议事会，对实施方案反复协商。

36种户型满足住户需求

石榴新村城市更新项目在推进

过程中坚持因地制宜。记者采访了

解到，石榴新村位于南京城区核心地

段，有限高要求，改造难度大，当地通

过优化规划和户型设计、高效利用安

置空间等务实举措，保障群众的合法

利益。

设计单位起初按照保障性住房建

设标准设计了45平方米到75平方米

四种安置房户型，但部分原有房屋面

积较小，住户反映多出面积补差价压

力较大。为了兼顾限高要求和群众需

求，设计单位多次修改设计方案，最终

设计的安置房套内面积从20平方米

到67.5平方米不等，共有36种户型，

可以更好满足不同住户需求。

改造后的石榴新村小区，从“蜗

居危房”变成了“宜居新房”。私拉乱

接电线不见了，供电公司配套投运四

台800千伏安变压器，群众用电再也

不用像以前那样担惊受怕。

路面平坦了，公共绿地也多了。

城市更新实施单位见缝插针布置了

绿化景观。漫步在小区，有居民在遛

弯、下棋，有居民在做操、转呼啦圈，

还有一些附近的游客过来打卡拍照。

在赵根海老人的新居里，窗户上

是孙女画的卡通画：爷爷、奶奶、爸

爸、妈妈和她自己，画上笑脸灿烂，配

文是“老赵一家人，天天开心”。

据新华社电

【相关】
7平方米的非成套房
原拆原建后长什么样

破旧立新，原地重生。老房子不

只是砖瓦，是几代人生活的根。改造

不是刷墙，是让每一户都拥有独立厨

卫与电梯，让老邻居不散，让日子在

熟悉的街巷里焕新。

南京石榴新村建于20世纪50年

代，改造前全是非成套住宅，户型小

到只有7平方米，“一线天”“握手楼”

随处可见，私搭乱盖、安全隐患突

出。厨房好几户共用，卫生间在楼道

尽头，这种房子住着什么滋味，住过

的人心里都有数。

非成套是什么概念？屋里没有

自己的厨房和卫生间，做饭要排队，

洗澡得去公共浴室。管道用了几十

年，漏水、堵塞是常事。7平方米的屋

里要塞下一家人的床、柜子和桌子，

转身都费劲。这样的房子不改造，光

刷墙补漏解决不了根子上的问题。

方案叫做原拆原建，居民自主

更新，原址重建。房子在原地拆掉

重盖，人不用挪走，等盖完再回来。

改造之后，C、D级危房全部消除，每

户都配电梯、独立厨卫、阳台。智慧

安防、消防系统、无障碍坡道都装上

了，地下车库和社区商业也配建起

来，还新增 1800 平米绿地和休闲广

场。

据《新华日报》报道

从“蜗居危房”到“宜居新房”

江苏南京石榴新村城市更新见闻
近几年，江苏城市更新行动持

续推进，多个项目上榜国家级城市

更新优秀案例，被全国推广，南京

石榴新村项目便是其中之一。

项目通过“多方共担+银行融

资”形式破解资金筹措难题，秉持

“原址重建+共商共建”原则，以“安

全消险”为前提，打造“原地回迁为

主、多元安置为辅”的宜居社区，实

现从“危房聚集”到“宜居社区”的

转型。

更新完成后，小区内的C、D级

危房隐患得到彻底消除。新增

1800 平方米街旁绿地、休闲广场

等，环境品质显著提升。新建住宅

全部配备智能安防、消防系统、无

障碍坡道，居民从“无厨卫、挤危

房”升级为“成套住宅+电梯”，社区

归属感大幅提升。

更新后已入住的居民及石榴新村小区新面貌。 图据《新华日报》

昔日“城中村”石榴新村，蝶变

宜居新家园。

石榴新村更新前。

石榴新村更新后。


